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AVVISO PUBBLICO PER LA CONCESSIONE IN USO DEL
“CAFFE’ DEL TEATRO” DI CASTELFIORENTINO

PREMESSA
La Fondazione Teatro del Popolo, con sede in Castelfiorentino, piazza Gramsci n. 80, intende concedere
in uso, in esecuzione della Decisione n. 74/2023 del Consiglio d’Amministrazione riunitosi in data
28.12.2023 1 locali del “Caffe del Teatro™ ubicato a piano terra dell’edificio.
Presso il locale potra essere svolta attivita di pubblico esercizio per tutto il periodo della concessione,
con I'utilizzo altresi di una parte della piazza antistante 1’ingresso, previa concessione del diritto di
occupazione del relativo suolo pubblico da parte dell’Amministrazione Comunale di Castelfiorentino,
fatte salve le necessita del Teatro per lo scarico dei materiali scenografici. Dovra inoltre essere garantito
il servizio di bar nei giorni in cui si svolgeranno gli spettacoli e le manifestazioni presso il Teatro e il
Ridotto del Teatro.
Articolo 1. Ente Concedente
Fondazione Teatro del Popolo (d’ora in avanti solo Fondazione), Piazza Gramsci 80, Casella Postale
158, 50051 Castelfiorentino (FI), Telefono/fax: 0571/633482, e.mail info@teatrocastelfiorentino.it,
sito internet www.teatrocastelfiorentino.it - Codice Fiscale 9102017048, Partita IVA 05199240481
Articolo 2. Durata della concessione
La concessione avra la durata di anni 5 (cinque) a decorrere dalla data di stipula del contratto.
La concessione potra essere rinnovata ad insindacabile giudizio del concedente, su richiesta del
concessionario, per ulteriori cinque anni, qualora vi sia la piena soddisfazione dell'attivita svolta e il
canone di concessione rivalutato risulti conveniente per la Fondazione Teatro del Popolo.
Il Concessionario ha facolta di recedere dalla concessione dandone comunicazione al Concedente
almeno sei mesi prima, a mezzo lettera raccomandata a.r.. In tal caso il Concessionario dovra pagare il
canone di concessione fino alla data di efficacia del recesso.
Articolo 3. Proposta progettuale
L'affidamento della concessione ¢ subordinato alla presentazione di un progetto di rinnovamento degli
arredi attualmente presenti all'interno e all'esterno del bar e dei locali posti a servizio dell'attivita, al fine
di migliorarne le condizioni e rendere maggiormente gradevole la fruizione del Caffe del Teatro. La
progettazione, corredata di planimetrie e progetti, nonché dalla illustrazione degli arredi, delle
attrezzature e da ogni altro elemento ritenuto utile alla descrizione dell'intervento (come meglio
specificato nel successivo art. 6 del presente avviso), dovra contenere anche il computo metrico
estimativo relativo al progetto proposto, che dovra essere terminato entro la data del 31 maggio 2024,
almeno per quella parte di interventi propedeutici alla riapertura del locale, che dovra avvenire entro il
01.06.2024. Cio che rimane dovra essere completato entro il 31.12.2024. Gli arredi e le attrezzature
proposti, ad esclusivo carico del concessionario, dovranno essere adeguati sotto l'aspetto funzionale ed
estetico al contesto in cui si inseriscono. Ogni progetto dovra essere valutato ed approvato dal Consiglio
di Amministrazione di questa Fondazione.
Tale intervento viene richiesto: a) per le favorevoli condizioni logistiche del bar; b) per i dati numerici
della presenza del pubblico delle stagioni teatrali, cinematografiche e delle altre attivita, estremamente
positivi e perduranti da anni, che prefigurano la possibilita di un incremento ulteriore e rilevante
dell’utenza potenziale.

Articolo 4. Canone di concessione
I canone annuale di concessione ¢ fissato in € 9.000,00 (novemila/00), oltre .V.A. di legge, da pagarsi
in dodici eguali rate mensili anticipate di € 750,00, (settecentocinquanta/00) ciascuna oltre IVA di

legge.
Il suddetto canone non ¢ comprensivo del pagamento di tutti i consumi ed utenze (energia elettrica,




FONDAZIONE FONDAZIONE
_I = I_ TEATRO del POPOLO

TEATRO del POPOLO C aste lfl orentino

Castelfiorentine

acqua, riscaldamento, TARI, telefono etc.) che rimangono a carico del concessionario.

Articolo 5. Oggetto della concessione
Formano oggetto della concessione la sala del Caffe del Teatro, di superficie netta di circa 90 mgq, oltre
al ripostiglio sottoscala della superficie di mq. 4,00 circa, come da planimetria che verra consegnata ad
ogni soggetto interessato in occasione del sopralluogo, oltre agli arredi esistenti. Tali locali dovranno
essere destinati esclusivamente all'attivitd di pubblico esercizio per la somministrazione di cibi e
bevande.
Le finalitd che si intendono perseguire con la concessione sono sia di valorizzare il patrimonio
immobiliare concesso in usufrutto alla Fondazione da parte del Comune di Castelfiorentino (ente
fondatore insieme all'Ente Cambiano s.c.p.a.), sia di utilizzarlo attraverso la realizzazione di attivitd che
qualifichino maggiormente anche il centro storico cittadino nel quale si trova il Teatro del Popolo.
Il concessionario potra utilizzare i locali anche per attivita di ristorazione pre e post spettacolo e in altri
momenti per tutta la durata della concessione, nonché per eventi culturali da lui promossi ¢ organizzati,
preventivamente concordati con la Fondazione.
Resta intesa la possibilita di svolgere attivita di pubblico esercizio per tutto il periodo della concessione,
cosi come indicato nella premessa del presente Avviso.
Si richiede che i giorni di apertura settimanali siano almeno sei su sette.

Articolo 6. Aggiudicazione

La Fondazione individuera il concessionario, una volta verificata la presenza della documentazione
richiesta e dei requisiti di ammissibilitd, valutando esclusivamente la proposta progettuale. All'interno
del progetto saranno valutati in particolare i seguenti elementi: la tipologia ed i colori dei materiali
utilizzati, gli interventi proposti sull'attuale bancone bar e vetrina per alimenti, l'intervento sugli arredi
della parete retrostante il bancone, i tavoli e le sedute, le migliorie nei locali a servizio, le soluzioni per
lo spazio all'aperto. I criteri oggettivi, che consentiranno la valutazione dei progetti presentati,
prevedono l'attribuzione di un punteggio massimo pari a 100, da distribuirsi fra i singoli elementi di
valutazione, c.s.:

A) Tipologia e colori dei materiali impiegati. Massimo punti 5
Sara valutata 1'adeguatezza dell'insieme dei materiali proposti a criteri di
funzionalita e di qualita, nonché la coerenza dei colori impiegati con l'intero
progetto e con il luogo dell'intervento.

B) Interventi di rinnovamento sull'attuale bancone e sulla parete|Massimo punti 20
retrostante.

Saranno valutati gli interventi di miglioramento proposti sul bancone, che
non vadano ad alterarne la forma attuale, nonché quelli sulla parete
retrostante, in modo da garantirne coerenza e funzionalitd.

C) Sostituzione vetrina per alimenti. Massimo punti 10
Saranno valutate le caratteristiche della vetrina, in particolare la presenza
delle funzioni caldo-freddo.

D) Sostituzione tavoli e sedute e rinnovo rivestimento della parete dove | Massimo punti 20
sono posizionati.

Saranno valutati i tavoli e le sedute proposte nell'ottica del miglior
sfruttamento degli spazi e dell'armonicita con il resto deli arredi,
specialmente con il rivestimento della parete, dove andranno a posizionarsi.

E) Migliorie nei locali di servizio alla somministrazione. Massimo punti 5
Sara valutato il rinnovo delle attrezzature e/o la loro implementazione.

F) Migliorie nel locale dei servizi igienici. Massimo punti 20
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Sara valutato il rinnovo totale o parziale del servizio bagno.

G) Sostituzione dei corpi illuminanti. Massimo punti 10

Sara valutata la proposta per nuovi corpi illuminanti con caratteristiche led,

‘| quindi con consumi ridotti, anche nell'interesse generale di un risparmio
energetico. :

H) Arredi esterni e progetto per allestimento di spazi esterni ulteriori a | Massimo punti 10
quelli presenti. .

Saranno valutate le migliorie apportate agli arredi esterni presenti e la
presentazione di un progetto per ulteriori spazi esterni, utilizzabili anche in
periodo invernale.

La Fondazione si riserva la facolta di procedere alla concessione anche in presenza di una sola proposta,
oltreché tramite trattativa diretta qualora, alla scadenza del presente avviso, non fosse pervenuta alcuna
domanda di partecipazione.
Articolo 7. Garanzie

A garanzia degli adempimenti contrattuali e del risarcimento danni, in occasione della stipula di
apposito contratto di concessione, I’aggiudicatario sara tenuto a presentare una fidejussione bancaria o
polizza assicurativa pari all’importo del canone dovuto per il primo anno di concessione. La
fidejussione bancaria o polizza assicurativa dovra contenere espressamente la rinuncia al beneficio della
preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all’eccezione di cui all’articolo 1957, comma
2, del Codice Civile, nonché 1’operativita della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice
richiesta scritta della Fondazione.
L'aggiudicatario, prima della sottoscrizione del contratto di concessione, dovra provvedere inoltre a
stipulare idonea copertura assicurativa, per quanto concerne la responsabilitd civile verso terzi e
dipendenti (RCT/RCO) con massimale unico non inferiore ad € 1.000.000,00 per la garanzia RCT ed €
500.000,00 per la garanzia RCO, nonché polizza incendio relativa agli immobili oggetto della
concessione per un massimale di € 1.000.000,00.

Articolo 8. Soggetti ammessi a partecipare.
Possono partecipare alla procedura di concessione in uso i titolari o legali rappresentanti di Imprese per
la somministrazione di alimenti ¢ bevande in possesso di tutti i requisiti morali e di ordine generale per
contrarre con la Pubblica Amministrazione, di quelli di onorabilitd di cui all'art. 71 del D. Lgs 59/2010 ¢
dell'art. 11 della Legge Regione Toscana n. 62/2018, successive modifiche e integrazioni, e che
possiedano inoltre almeno uno dei seguenti requisiti:
a) avere frequentato con esito positivo un corso professionale per il commercio, la preparazione o la
somministrazione degli alimenti, istituito o riconosciuto dalle regioni o dalle province autonome di
Trento e di Bolzano;
b) avere, per almeno due anni, anche non continuativi, nel quinquennio precedente, esercitato in proprio
attivita d'impresa nel settore alimentare o nel settore della somministrazione di alimenti e bevande o
avere prestato la propria opera, presso tali imprese, in qualita di dipendente qualificato, addetto alla
vendita o all'amministrazione o alla preparazione degli alimenti, o in qualita di socio lavoratore o in
altre posizioni equivalenti o, se trattasi di coniuge, parente o affine, entro il terzo grado,
dell'imprenditore, in qualita di coadiutore familiare, comprovata dalla iscrizione all'Istituto nazionale per
la previdenza sociale;
¢) essere in possesso di un diploma di scuola secondaria superiore o di laurea, anche triennale, o di altra
scuola ad indirizzo professionale, almeno triennale, purché nel corso di studi siano previste materie
attinenti al commercio, alla preparazione o alla somministrazione degli alimenti.
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d) Sia per le imprese individuali che in caso di societd, associazioni od organismi collettivi, i
requisiti professionali devono essere posseduti dal titolare o rappresentante legale, ovvero, in
alternativa, dall'eventuale persona preposta all'attivita commerciale, specificandone le generalita e la
tipologia del rapporto che si andra ad instaurare.
Il soggetto aggiudicatario o quello di cui si avvarrd dovrd possedere tutte le autorizzazioni, incluse
quelle sanitarie, previste dalle vigenti disposizioni di legge, le iscrizioni alla Camera di Commercio,
Industria, Artigianato, Agricoltura, al Registro Imprese, al REA, iscrizioni INPS ¢ INAIL al momento
della stipula del contratto di concessione.

Articolo 9. Presentazione della domanda di concessione in uso.
Per essere ammessi alla procedura i soggetti interessati devono far pervenire la documentazione
richiesta a mezzo raccomandata del servizio postale, ovvero mediante agenzia di recapito
autorizzata, o con consegna a mano previo appuntamento telefonico (0571633482 - 3297153328),
ENTRO E NON OLTRE IL TERMINE INDEROGABILE DELLE ORE 13,00 DEL. GIORNO 8
APRILE 2024 A PENA DI ESCLUSIONE, al seguente indirizzo:
Per consegna a mano o tramite Agenzia di Recapito: Fondazione Teatro del Popolo - Piazza
Gramsci n. 80, 50051 Castelfiorentino (FI).
Per invio a mezzo di raccomandata del servizio postale: Fondazione Teatro del Popolo -
Casella Postale n° 158 - Piazza Gramsci, 80 - 50051 Castelfiorentino (FI) ‘
Il recapito tempestivo del plico rimane ad esclusivo rischio del mittente. Non fa fede la data del
timbro postale.
Sono richiesti i seguenti documenti:
1) DICHIARAZIONE sottoscritta, pena 1’esclusione, dal legale rappresentante o dal titolare
dell'lmpresa, ai sensi degli art. 46 ¢ 47 del D.P.R. n. 445/2000, con la quale il partecipante alla
procedura specifica la ragione sociale e/o le generalitd dell'lmpresa, compreso l'indirizzo pec se
presente, e dichiara:
a) di non avere subito condanne penali ovvero le condanne penali subite. Nel caso di societa
commerciali o di associazioni e consorzi tale dichiarazione deve riferirsi al legale rappresentante e ai
soci con potere di amministrazione. Se tali elementi non sono di piena e diretta conoscenza del
dichiarante ogni persona deve dichiarare singolarmente quanto previsto dalla presente lettera;
b) di non avere cause di impedimento a contrarre con la Pubblica Amministrazione;

c) di essere in possesso dei requisiti di onorabilita di cui all'art. 71 del D. Lgs 59/2010 e dell'art. 11 della
Legge Regione Toscana n. 62/2018, successive modifiche e integrazioni;

d) di essere in possesso di risorse, di personale e mezzi idonei all’adempimento degli impegni assunti;

e) di aver preso visione dell’immobile oggetto della concessione in uso, accettandone lo stato di fatto e
di diritto ed esonerando la Fondazione da qualsivoglia responsabilita al riguardo;,

f) di accettare senza riserve tutte le condizioni fissate dal presente avviso, nessuna esclusa, approvandole
espressamente;

g) di essere in possesso dei requisiti di cui all'art. 8, specificando a quale ambito il soggetto appartiene,
fra quelli indicati alle lettere a), b), c), d).

2) ATTESTATO, rilasciato dalla Fondazione, di aver preso visione dei locali cosi come previsto dal
soprastante punto ¢) della domanda.

Alla domanda dovra essere allegata - a pena di esclusione - la copia fotostatica non autenticata di
un valido documento di identita del sottoscrittore.

3) DOCUMENTI DI PROGETTO, come richiesti dall'art. 3 del presente avviso, che evidenzino in
modo dettagliato i contenuti dell'intervento di rinnovamento, corredati di planimetrie e progetti, nonché
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dalla illustrazione degli arredi, delle attrezzature e da ogni altro elemento ritenuto utile alla descrizione
dell'intervento, con il relativo computo metrico estimativo, che dovra essere terminato entro la data del
31 maggio 2024, almeno per quella parte di interventi propedeutici alla riapertura del locale. Cid che
rimane dovra essere completato entro il 31.12.,2024.

Tutti i documenti sopra elencati dovranno essere redatti in lingua italiana, firmati dal soggetto
proponente.

La mancanza anche di una sola delle suddette dichiarazioni e documenti richiesti e della firma in calce,
comporteral'esclusione dalla procedura.

La documentazione richiesta dovra pervenire in un unico plico e al suo interno dovranno essere presenti
due buste separate, con sopra riportata 1'indicazione del mittente: busta A “DOCUMENTAZIONE
AMMINISTRATIVA”, contenente quanto richiesto nei punti 1 e 2 del presente articolo, busta B
“DOCUMENTI DI PROGETTO?”, contenente quanto richiesto al punto 3 sempre di questo articolo.

Scaduto il termine di presentazione non sard considerata valida alcuna domanda pervenuta.
La Fondazione, una volta espletata la valutazione e predisposta una graduatoria, rendera noto l'esito
della procedura a mezzo pec se indicata dal concorrente o tramite pubblicazione sul sito della
Fondazione stessa, nella sezione “Info — avvisi”.
Articolo 10. Modalita di uso dell'immobile
Nell'utilizzo dell'immobile e dei suoi arredi, il concessionario dovra usare la diligenza del buon padre di
famiglia, garantendo un adeguato e costante decoro della struttura, consono al Teatro di cui ¢ appendice;
non possono eseguirsi interventi di nessun genere nel periodo di durata della concessione, se non
autorizzati dalla Fondazione. Il concessionario dovra farsi carico degli interventi di ordinaria
manutenzione, mentre quelli di straordinaria manutenzione saranno a carico della Fondazione. B fatto
divieto di svolgere attivita diverse da quelle consentite dalla presente concessione, cosi come & vietato
cedere ad altri 'uso. Gli oneri della pulizia e di tutte le utenze, sono a carico del concessionario.
Articolo 11. Obblighi del concessionario
Il concessionario ¢ tenuto a presentarsi per la stipulazione del contratto di concessione che regolerd i
rapporti fra la Fondazione ed il concessionario nel termine che verra indicato dalla Fondazione stessa
contestualmente alla comunicazione dell'esito della procedura, fornendo preliminarmente tutta la
documentazione necessaria alla stipula dello stesso. Decorso inutilmente tale termine la Fondazione,
previa diffida, dichiarera la decadenza dell’aggiudicatario.
I concessionario si impegna a prendere in consegna l'immobile nei tempi che verranno indicati dalla
Fondazione e ad utilizzarlo per le attivita consentite all'art. 5 del presente avviso.
Alla scadenza del contratto i locali torneranno nella piena disponibilitd del concedente nello stato di
fatto in cui si troveranno, ivi comprese le migliorie, le addizioni, gli arredi e le attrezzature, che
rimangono di proprieta della Fondazione.
Articolo 12. Risoluzione anticipata della concessione.
11 contratto disciplinera la facolta del Concedente di risolvere la concessione ai sensi dell'art. 1456 C. C.
in caso di mancato adempimento da parte del Concessionario, anche di una sola delle obbligazioni
assunte e, tra l'altro, in caso di mancato pagamento di due rate, anche non consecutive, del canone di
concessione.
Articolo 13. Disposizioni finali
Successivamente all'approvazione dell'esito della procedura da parte del Consiglio di Amministrazione,
con apposita decisione, il Concessionario potra essere autorizzato all'immissione in possesso dei locali
ed all'inizio delle attivita di gestione nelle more della stipula di apposito contratto, previa sottoscrizione
di un verbale di consegna dell'immobile e delle attrezzature presenti.
Articolo 14. Informazioni e contatti
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Il responsabile del procedimento ¢ la dr.ssa Irene Cioni, dipendente della Fondazione.
Per poter visionare i locali € obbligatorio I'appuntamento preventivo e per eventuali informazioni gli
interessati possono rivolgersi a: Fondazione Teatro del Popolo, telefono 0571633482 - cellulare
3297153328, email info@teatrocastelfiorentino.it
Il presente avviso ¢ pubblicato sul sito www.teatrocastelfiorentino.it

Articolo 15. Trattamento dati personali
La Fondazione Teatro del Popolo rende noto che, ai sensi e per gli effetti del Reg.to UE
2016/679 (GDPR), i dati forniti con le dichiarazioni di cui alla presente istanza saranno trattati in
base al documento presente nella sezione “info avvisi” del sito della Fondazione stessa,
contenente “Informativa fornitori e terze parti , reso ai sensi degli artt. 13 € 14 del GDPR, di cui
si ritiene presa visione € conoscenza.
Il titolare del trattamento dei dati personali é la Fondazione Teatro del Popolo.

Castelfiorentino, 18 marzo 2024

IL PRESIDENTE DELLA FONDAZIONE
TEATRO.DEL POPOLO ™
nygqt.‘ss{ Maria Cristind Giglioli

Allegato:
- Modello per dichiarazione ai sensi degli art. 46 e 47 del D.P.R. n. 445/2000.




